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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات                           

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ـــروط  ـــة الش ندات المحددة والمطلوبة في كراس ـــت قديم المس عاة الالتزام بت يتعين مرا

ياوذ وذلن عن طريق الموقع الإلكتروني فات الكترون ـــ او عن furas.momra.gov.sa والمواص
وكذلن نموذج  باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي‘فرص ’ طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

سة الشروط والمواصفات مختمة من  -في ضرف مختوم ومغلق–فيقدم الأصل  العطاء وكرا
ستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسذ  سم الم ستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه ا الم
ـــمان البنكي في  ـــورة من الض في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق ص

 .الموقع الإلكتروني المشار إليه

 المستند م
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
سمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  توكيل ر

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــلول  ــركة أو وكيلها الذي إثبات أن المس عن الش

صلاحية للتوقيع )في حالة  وقع على العطاء لديه ال

 الشركات والمؤسسات(

 

 

4 
صــورة ســارية المفعول من الســجل التجاري )في 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 

 المستثمر غير سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية )في حالة الأفراد(  6

7 
صــور شــهادات الخبرة الخاصــة بونشــاء وتشــغيل 

 الفنادق
 

 

8 
سة النقد  س ضمان من بنن معتمد لدى مؤ خطاب 

 العربي السعودي
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10 
ــركة او  ــهادة العنوان الوطني للش ــورة من ش ص

 المؤسسة
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 المفردات الواردة بكراسةتعريف 

 الشروط والمواصفات

 

ـــغيله  االمراد إقامتهموقع نقليات هو  المشــروع:. ـــتثمر  اإدارته وأوتش من المس

 بالموقع المحدد.

 موقع نقلياتهو أرض تـحدد البلدية موقعهاذ والتي تقام عليها  العقار :

 موقع نقليات.شركة أو مؤسسة تقوم بونشاء وإدارة وتشغيل  هو المستثمر:  

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاو لدخول المزايدة سواء كانت  مقدم العطاء

 .شركة أو مؤسسة 

صــالة عرض 

 بيع السيارات

 هي ؤمحل تجاري متخصص في بيع السيارات

تأخذ شكل مزايدة بهدف ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:

البلدية عند تأجير العقارات الحصول على أعلى سعرذ ويتبعها 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

البيـــــــــــــــــــــ

 ـــــــــان
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  تم فيه النشرالتاريخ الذي  تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماو من تاريخ 

إشعار البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ 

فون لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ 

ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 .يوماو 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب 

محضر تسليم موقع من البلدية 

والمستثمرذ وإذا لم يتم توقيع 

محضر تسليم العقار  ىالمستثمر عل

يتم إشعاره خطياو وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد
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 مقـــدمة .1

 
 

ترغب بلدية محافظة الخرج في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة 
وفق التفاصيل المبينة  موقع نقلياتالإلكترونية لتأجير موقع مخصص لإقامة وتشغيل 

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقةذ والتي توضح المعلومات التي يجب على 
 المستثمرين الإحاطة بهاذ ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات 
نيةذ والجوانب القانونية للعقدذ والتزامات المستثمرذ بما يمكنه من والمواصفات الف

تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحةذ ويحقق البلدية 
 أهدافها.

وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في 
 فسارات أو الاستيضاحات بوحدى الطرق التالية:دخول المزايدةذ ويمكن تقديم الاست

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 والتخصيص الاستثمار :وكالة
 الدراسات والتخصيص إدارة  :
 0115490032 تليفون:

        0115490032على الفاكس:  .2
 furas.momra.gov.sa‘فرص’ أو عن طريق الموقع الإلكتروني  .3
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 وصف العقار .2

 مواقع نقلياتوتشغيل إنشاء  نوع النشاط

  مكونات النشاط

 : الازدهار الحي الخرج المدينة ارـع العقـــموق

 طريق حرض الشارع

 42قطعة: رقم ال 1129 رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م82.50 بطول م64طريق حرض عرض  شمالاو :

 م82.50 بطول م6ممر مشاة عرض  جنوباو :

 م62.12 بطول م25شارع عرض  شرقاو :

 م62٫12 بطول الأرض الجزء المتبقي من  غرباو :

 A-2ارض فضاء  نوع العقار

 2م5124.90 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 :المزايدة من يحق له دخول 1/3

الاستثمار في مجال إنشاء  فيللشركات والمؤسسات الراغبة للأفراد ويحق  1/1/3

الممنوعين هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف صالة عرض وبيع سيارات وإدارة

ضائى حتى تنتهيمن التعامل نظاما  ويحق ن التعاملذ مدة المنع م أو بحكم ق

ــتبعاد للأمانة أو البلدية ــتحقات متأخرة عليهم الذين اس ذ أو كانوا ممن مس

ـــداد الأجرة  ـــلون البلدية موعدها عنيتأخرون في س بعد رفعها لوزير الش

  .والقروية والموافقة على استبعاده

 . الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على  2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعذ 

 ناتهذ ويستثنى من ذلن الكتالوجاتبما في ذلن العطاءذ وجميع مرفقاتهذ وبيا

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ـــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  2/2/3 في حال التقدم بمس

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدذ ويعتبر النص العربي هو 

 ختلاف أو الالتباس في المضمون.المعول عليه في حالة الا

 :مكان تقديم العطاءات 3/3

عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في تُقدم العطاءات 

 كراسة الشروط والمواصفات عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa . 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولن ..........................................في موعد أقصـــاه  يجب أن تقدم العطاءات

 ذ أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.الموعدهذا عطاء يرد بعد  أييقبل 

 :موعد فتح المظاريف 5/3

ساعة ...........الموعد المحدد لفتح ا  هجرية    / يوم      /    لمظاريف هو ال

 ميلادية.الموافق      /       /        
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  :تقديم العطاء 6/3

ستثمرعلى  1/6/3 ستيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذلن طباعة أو  الم ا

ــة الشــروط  كتابة بالمدادذ والالتزام التام بما تقضــى به البنود الواردة بكراس

 ا.والمواصفات وملحقاته

صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3 ستثمريجب ترقيم   الم

ــخص المفوض من قبلهذ وكذلن ختم ــهذ أو الش وإذا ا بختمهذ هنفس

من  اقدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 ذ أو مصحوبا بوكالة شرعية.الغرفة التجارية

سباب فنيةذ  3/6/3 سة الإلكترونية لأ في حال تعثر تقديم العطاء عن طريق المناف

خل  نه دا ظاريف المعلن ع كان فتح الم عد وم طاء في يوم ومو قدم الع ي

ــةذ  ــم المنافس ــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اس مظروف مختوم بالش

ـــتثمرذ وعنوانهذ وأرقام هواتفهذ ورقم الفاكس مع تقديم ما  ـــم المس واس

سداد قيمة الكراسةذ مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال يثبت 

ـــال الوطني على الرقم  ـــل مع مركز الاتص أو عن طريق  199099التواص

يد الإلكتروني    ند   inv@momra.gov.saالبر لن ع بت ذ ما يث قديم  وت

 تقديم العطاء ورقياو.

 :الأسعار كتابة 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

ـــروط  1/7/3 ـــة الش بات كراس قاو لمتطل بالعطاء وف ـــعر  قدم الس أن ي

بداء أى تحف   ـــفاتذ ولا يجوز له إجراء أى تعديلذ أو إ والمواص

عليهاذ أو القيام بشـــطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصـــفاتهاذ 

 ويستبعد العرض المخالف لذلن.

عار فتدون  2/7/3 ـــ فاو(  يالأس بة )حرو تا ماو وك قا طاء أر يالالع  بالر

 .يالسعود

ستثمرلا يجوز  3/7/3 صحيح أو  للم شطذ أو المحوذ أو الطمسذ وأى ت الك

تعديل فى عرض الســـعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف 

 والأرقامذ والتوقيع عليه وختمه.

 تدون قيمة الايجار السنوي + قيمة الضريبة المضافة. 4/7/3

 :سريان العطاءمدة  8/3

يوماو من التاريخ المحدد لفتح المظاريفذ يوماو( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلنذ ويبقى  يلبلدية الحق فاو

mailto:inv@momra.gov.sa
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العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهذ وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

( من قيمة إيجار سنة واحدةذ %25يُقدم مع العطاء ضمان يعادل ) يجب أن 1/8/3

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنن معتمد لدى البنن المركزي 

السعوديذ وأن يكون غير مشروطذ وغير قابل للإلغاءذ وأن يكون واجب 

الدفع عند أول طلب من البلديةذ دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. 

خطاب الضمان سارياو لمدة لا تقل عن سنه من تاريخ كما يجب أن يكون 

آخر موعد لتقديم العطاءذ وقابلاو للتمديد عند الحاجةذ وكل عطاء لا يرفق 

 به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانذ أو تكون قيمة الضمان  2/8/3

ن خطاب الضمان مقدما من قيمة العطاء السنويذ أو يكو %25به أقل من 

 بغير اسم المستثمرذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 :موعد الإفراج عن الضمان 10/3

ويرد  ذالمزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضـــمان لأصـــحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 :مستندات العطاء 11/3

ت التالية وبالترتيب الوارد اســـتيفاء وإرفاق المســـتندا المســـتثمريجب على 

 :ذكره

ـــتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3 ـــه المس ذ أو ممن يفوض

 تاريخ التوقيع. إثباتذ مع بختمهلذلنذ ومختوماو 

ـــم 2/11/3 ـــرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رس ذ أو وكالة ش

مقدم  مرفقاته شـــخص غيروإذا قام بالتوقيع على العطاء وذلن 

ـــتثمروإذا كان العطاءذ  ـــركة يجب إرفاق ما يثبت أن  المس ش

المسلول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته 

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 للمؤسسة او الشركة. يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 .المؤسسةصورة من شهادة العنوان الوطني للشركة او ارفاق  4/11/3

ــتثمر غير  5/11/3 ــتثمار الأجنبي إذا كان المس صــورة من رخصــة الاس

 سعودي.
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ي السعود يخطاب ضمان من بنن معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 6/11/3

 .أعلاه( 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 

مختومة بختم ال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/11/3

ذ موقعا عليها من المســـتثمر ومختومة يالرســـمالبلدية  /الأمانة

ـــتثمرتأكيداو لالتزام بختمهذ  ويجب المطلق بما ورد بهاذ  المس

ــال الدفع الذي ــورة إيص ــروط  إرفاق ص ــة الش ــراء كراس تم ش

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ستثمرعلى  سة الم سة درا شروط بنود كرا صفات  ال سة والموا الواردة درا

ذ وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتذ وافية ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةوعدم الالتزام بذلن يعطي الحق البلدي

 

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة  2/4

ـــوح  يف عدم وض لة غموض أو  جب على  أيحا يدةذ ي ند من بنود المزا ب

ستثمر ضاح اللازم قبل  الم صول على الإي سار من البلدية خطياو للح ستف الا

ـــر قل عن عش مدة لا ت ئهذ وذلن ب مه لعطا قدي يام ةت تاريخ  أ هائيمن ال  الن

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل  البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتذ 

صفات شروط والموا سة ال شترى كرا صاه  من ا سةفي موعد أق أيام قبل  خم

ــارات أو إجابات الموعد المحدد لفتح المظاريف ــتفس ذ ولن يعول على أية اس

 شفوية.

 

 العقار:معاينة   3/4

ستثمرعلى  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  الم

لة ها حدودذ وفق للج ماو على  ال تا فاو  مدةذ وأن يتعرف تعر ـــاعالأالمعت  وض

 . السائدة به

قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحي  لا  المســتثمرويعتبر 

الأعمال صـــوص العقار وأو الاحتجاج بأية جهالة بخيحق له لاحقاو الادعاء 

  .المتعلقة به
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 للبلدية وللمستثمرما يحق  .5

 ظاريففتح الم قبل وأثناء
 

 :مزايدة وتعديل الشروط والمواصفاتإلغاء ال 1/5

ـــاحب  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة ص

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلن. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو  الصلاحية

بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجب  يالتعديل لمضـمون أ

ــات الت ــس ــركات أو المؤس ــراء  يخطاب أو إخطار إلى جميع الش قامت بش

على أن تعتبر أية ذ لمواصفاتذ وذلن قبل فتح المظاريفكراسة الشروط وا

ــات به جزء لا  ــس إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤس

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماو لجميع المتنافسين.

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــرورة إلى 

ـــ العطاءات بالتأجيل  مقدميتخطر جميع ذلنذ وإذا تم ذلن فون البلدية س

 كتابة.

 :سحب العطاء 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  :طاءتعديل الع 4/5

لن يلتفت إلى وذ في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســتثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أي

 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

ستثمريحق  سة فتح المظاريف ف للم ذ الموعد المحدد يأو مندوبه حضور جل

سة فتح  ضور جل سة المفوض لح س شركة أو المؤ ويجب أن يكون مندوب ال

سيةذ المظاريف شرعية أو تفويض من مدير  سعودي الجن صحوباو بوكالة  م

شركة أو ا صدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض ال سة م س لمن لمؤ

 لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية 1/6

ستكمل لجنة فتح المظاريف  1/1/6 روض إلى إجراءاتها تقدم العبعد أن ت

ما وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بذ لجنة الاستثمار لدراستها

 تراه.

سبوع على الأكثر من  2/1/6 ست عليه المزايدة خلال أ يتم إخطار من ر

ــية ــر يوماو من تاريخ الترس ــة عش ؛ لمراجعة البلدية خلال خمس

مال الإجراءاتذ وإذا لم يراجع خلال هذه  ـــتك تاريخ الإخطار لاس

ــر يوماو  ــة عش ــل له إخطار نهائيذ ويعطى مهلة خمس المدةذ يرس

لبلدية بعد المدة الإضــافية اأخرىذ وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

صلاحية  للبلديةيجوز  3/1/6 صاحب ال سية المزايدة بعد أخذ موافقة  تر

ــت  ــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رس على ص

 عليه المزايدةذ ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموجب محضــر تســليم موقع من  1/2/6

ــرة ما لم يكن هناع عائق الطرفينذ وذلن بعد توقيع العق د مباش

لدى البلدية يحول دون ذلنذ وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع  2/2/6

وتحسب ذ تقوم البلدية بورسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .اريخ الإشعاربداية مدة العقد من ت
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 الاشتراطات العامة  .7

 
 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7

على  (.....وغيرها -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

مسلوليته الخاصةذ ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلنذ وعلى 

ــق  ــتثمر أن ينس الجهات ذات ذلن مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمس

 .الصلة

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7

ضمناو المراحل  ستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاو زمنياو للتنفيذذ مت يلتزم الم

  والتشغيل.للإنشاء  المختلفة

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

ستثمر بعدم القيام بتنفيذ  شروعيلتزم الم قبل الحصول على  موقع نقليات م

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 :الإشراف فيحق البلدية  4/7

ـــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من  فيللبلدية الحق الكامل  1/4/7 الإش

صفات ا شتراطات والموا ستثمر بالتنفيذ طبقاو للا سة التزام الم لواردة بكرا

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/4/7

 اصفات والمخططات المعتمدة.نفيذه مخالفاو للشروط والمولما تم ت

ضافات أو تعديلات  3/4/7 ستثمر إجراء أية إ صاميم الفي  جديدةلا يجوز للم إلا ت

قة  عد مواف قدم اب ـــتثمر أن ي قة يتعين على المس لة المواف حا يةذ وفى  لد لب

ـــول على  ـــفات الفنية من أجل الحص للبلدية مخططات كاملة من المواص

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بوشعار البلديةذ ليقوم مهندس يلتزم  4/4/7

ـــفات  ـــر يبين أن التنفيذ تم طبقاو للمواص البلدية بالمعاينةذ وعمل محض

 والمخططات المعتمدة. والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 5/7

ــص له فى إعلان  ــتخدام العقار لغير الغرض المخص ــتثمر اس لا يجوز للمس

المزايدةذ وأى مخالفة لذلن يترتب عليها فســخ العقدذ وســحب العقار من 

  .المستثمر
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 :ر من الباطن أو التنازل عن العقدالتأجي 6/7

ستثمرلا يحق  للغير إلا  التنازل عن العقد ولاتأجير العقار أو جزء منهذ  للم

ـــول على موافقة خطية من بعد  و والتي يحق لها الموافقة أ البلديةذالحص

ها للموقف قدير ناء على ت لهعلى أن تنطبق عل الرفض ب نازل  نفس  ى المت

 شروط المستثمر الأصلي

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ــنة الأولى ــدد أجرة الس ــريبة  تس ــافة الي قيمة الض عند توقيع العقد بالإض

ضافة سداد في الموعد المذكور يتم وفي حالة عدم  الم ستثمر بال التزام الم

السنوات  إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجاريةذ وبحد أقصى عشرة أيام من  االتاليةذ فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.

ـيتم زيادة ـ ـاعدي  %5 س ـكل تصـ ـ ـنوات كزيادة دورية بش ـ كل خمي س

 .تحتســب على أســاس اخر قيمة إيجارية سنوية

 :متطلبات السلامة والأمن 8/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

ـــرار أو  1/8/7 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أض

 حوادث تصيب الأشخاصذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة.

يكون المســتثمر مســلولاو مســلولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةذ  2/8/7

ناء  مال والمونفين أث بأى من الع قد تلحق  ملذ التى  بات الع ـــا وإص

قيامهم بالعملذ أو تلحق بالمارة أو المركباتذ نتيجة عدم التزامه 

ملذ ية الع تأد ناء  مة أث ـــلا طات الس يا فة  باحت كا حده  مل و ويتح

 أدنىأى تكاليف أخرىذ وليس على البلدية  التعويضات والمطالباتذ أو

 مسلولية عن ذلن.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

ـــلحة العامةذ وفي هذه الحالة يتم تعويض ليحق  ـــخ العقد للمص لبلدية فس

ـــقت المقامة ـــتثمر عن قيمة المنش  يةذ وإعادة القيمة الإيجاربالموقع المس

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشقت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
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تؤول ملكية المنشقت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء  1/10/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالبلديةذ مدة العقد إلى 

لمستثمر بوشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 2/10/7

ــوره لبموعد  ــليم حض ــوره يتم  ذلموقعاتس وفي حالة عدم حض

 قع غيابياذ وإشعار المستثمر بذلن.استلام المو

 :أحكام عامة 11/7

ـــتندات والمخططات  1/11/7 ووثائق العطاء المتعلقة بهذه جميع المس

 بمجرد تقديمها. للبلدية /المزايدة هي ملن للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما  3/11/7

تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم 

 قبوله. 

ية  4/11/7 لد قارات الب بالع ـــرف  حة التص يدة للائ هذه المزا ـــع  تخض

صادرة بمو ساميجب الأمر وتعليماتها التنفيذية ال الكريم رقم  ال

 .هـ29/6/1441 في 40152
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 الاشتراطات الخاصة .8
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 الاشتراطات الخاصة .8

 :مدة العقد 1/8

سنوات( )سنوات 10)مدة العقد  ستثمر للعقار سنة ( عشر  سلم الم تبدأ من تاريخ ت

  .من البلدية

 :فترة التجهيز والإنشاء 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشــاءذ  (ســتة اشــهر) (اشــهر 6)يمنح المســتثمر فترة 

ــتثمر بالبدء ف ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةذوتك  يوفى حالة عدم قيام المس

بها للتجهيز والإنشــاء يتم فســخ تنفيذ المشــروع خلال الفترة الزمنية المســموح 

 العقد.

 :مواقف السيارات 3/8

ستثمر  سيارة لكل سيارللقف اتوفير موبيلتزم الم متر مربع  100ات بمعدل موقف 

  من مساحة الأرض الكلية.

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 4/8

ــتثمر  1/4/8 ــيانة الدورية ايجب على المس ــالة  للمبنىلقيام بأعمال الص وص

ـــفة دورية الموجودة ب والإمكاناتلأجهزةذ والمعداتذ العرض وا ه بص

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.والمحافظة عليها 

ستثمر أن 2/4/8 شهر( ا دوريا )كل ثلاثيقدم للبلدية تقرير يجب على الم ة أ

مبينا  بلدية عن أعمال الصيانة التي تمتذالمن مكتب هندسي معتمد من 

 التي نفذت.   به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات

ـــتثمر أن يعمل على تأمين 3/4/8 عدد من الأفراد المدربين  يجب على المس

خدام  ـــت قدرة على اس فاءة على مواجهة حالات الطوارئذ ولديهم ال بك

حالات  فاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في  عدات إط أجهزة وم

سيق مع سعافات الأوليةذ وحف  الأمنذ والتن  الطوارئذ والقيام بعمل الإ

 الجهات المختصة.

 اللوحات الإعلانية: 5/8

يلتزم المســتثمر بتطبيق الاشــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــادرة 

ــالة العرض  ــلون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية لص من وزارة البلية والش

 والمثبتة أمامه.
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 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية  .9

 
 

 

 :ء السعودي ودليل اشتراطات البناءكود البنا 1/9

ـــعودي  ـــتراطات الواردة بكود البناء الس ـــتثمر مراعاة جميع الاش يجب على المس

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناءذ فيما  وملاحقهذ وكذلن جميع

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :الاشتراطات المعمارية 2/9

من المساحة ولا تحسب المساحات المغطاة  %5لا تزيد نسبة البناء عن  1/2/9

 بالمظلات ضمن نسبة البناء.

 مواد مقاومة للحريق.لا يزيد ارتفاع المظلة عن ستة أمتارذ وتكون من  2/2/9

فاع  3/2/9 ـــي فقط( ولا يزيد ارت لا يزيد عدد الأدوار عن دور واحد )أرض

 متر. 3.5البناء عن 

)خمس( الشـــارع وبحي  لا يقل عن ســـتة  1/5يكون الارتداد الأمامي  4/2/9

 أمتارذ والجوانب والخلف بدون ارتدادات.

 سم على الأقل.30يرتفع مستوى الأرضية عن منسوب الشارع بمقدار  5/2/9

ــمن  6/2/9 ــفلتية بس ــية الخارجية بطبقة إس ــم أو ترابيع 7تغطي الأرض س

 خرسانية.

 تأمين عدد كاف من دورات المياه. 7/2/9

 تأمين مكان للإدارة 8/2/9

 الاشتراطات الإنشائية: 3/9

يجب عمل عدة جســـات للتربة في أماكن مختارة من الموقعذ من قبل  1/3/9

صيات  جهة متخصصة في هذا المجالذ وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتو

 جهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.ال

قة  2/3/9 طاب مة للحريق وم قاو ية م ـــر إنشـــائ ناص ناء من ع أن يكون الب

 للمواصفات القياسية السعودية.

يراعى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث  3/3/9

 رها.الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغي

ــمم من  4/3/9 ــائية كافة ما يراه المهندس المص تدون على المخططات الإنش

سلحةذ  سانية العادية والم شمل مكونات الخلطات الخر ملاحظات هامة ت

ـــداتذ وطريقة توزيع  وطرق الخلط والدع والترطيبذ ومدة بقاء الش

  وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.
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ش 5/3/9 صيل تقديم مذكرة إن شروع مع المخططات والتفا ائية متكاملة للم

 والملاحظات الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من  6/3/9

ــنعة لهذا النظام  ــركة المص الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الش

ـــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التقكل وأخطار  وكذا التفاص

 الحريق.

ســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات ازل الخرع 7/3/9

سانية  سطح وكذلن البلاطات الخر سانات الأ المدفونة بالتربة أو خر

  لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ـــمنت المقاوم للكبريتات 8/3/9 ـــتخدام الأس والأملاح في جميع  لا يجب اس

مة  بارات اللاز عد إجراء الاخت بة إلا ب بالتر نة  مدفو نات ال الخرســـا

لحمضيات وقلويات التربةذ والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات 

 مناسبذ أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.

شروع فونه يلزم تقديم  9/3/9 ستقبلاو على الم في حالة إدخال آية تعديلات م

ـــائية ومعمارية لهذه التعديلاتذ يقوم بوعدادها واعد ـــة إنش تمادها راس

ــري ــاريذ وتس ــتش ــي اس على هذه التعديلات كافة بنود  مكتب هندس

 البلدية.بالاشتراطات الإنشائيةذ على أن تعتمد من الإدارة المختصة 

ـــروع واتباع  10/3/9 ـــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المش يجب اس

ــادات كتيب العزل ــلون البلدية  إرش ــادر عن وزارة الش الحراري الص

 والقروية.

 :الاشتراطات الكهربائية 4/9

سبةذ وأن تكون  9/4/1 أن تكون الكابلات والأسلاع من الأنواع والأقطار المنا

داخل مواســيرذ وأن يراعى تطبيق المواصــفات  معزولة جيداوذ وممدة

ــلاعذ وأن يتم تأريض جميع الدوائر  ــة بألوان الأس ــية الخاص القياس

 بدون استثناء.

 يتم تأريض أساسات المبنى. 9/4/2

ــائيــة من الأنواع المعتمــدةذ  9/4/3 أن تكون المعــدات والأجهزة الكهرب

 والمأمونة الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.

ــية للأجهزةذ والتركيبات والدوائر يراعى توفير ا 9/4/4 ــيلات الأرض لتوص

 الكهربائية طبقاو للمواصفات القياسية السعودية.

توفير قواطع التيار الكهربائي المناسبة والمؤمنة ضد أخطار التسرب  9/4/5

 الأرضي للتيار في الأماكن المبتلة.
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ها على ) 9/4/6 تدفلة التي تزيد قوت ( كيلووات 1000يتم تركيب أجهزة ال

 .ويقات من مادة غير قابلة للاشتعالداخل تط

صالةذ كما يجب أن تكون  9/4/7 أن تكون الإضاءة كافية في جميع أجزاء ال

ـــابيح من الأنواع المثبتة وغير القابلة للانفجار على أن تكون  المص

المصــابيح داخل حاف  مناســبذ ويمنع اســتخدام المصــابيح المدلاة 

 بسلن.

لإضــاءة إشــارات المخارج توفير مصــدر احتياطي للطاقة الكهربائية  9/4/8

وطرق النجاة بصفة مستمرةذ وأن تكون من النوع الذي يعمل تلقائياو 

 عند انقطاع التيار الرئيسي.

يتم تركيب جميع التمديداتذ والتجهيزات الكهربائية بمعرفة جهة  9/4/9

فنية متخصصة كما يجب المرور عليهاذ وإجراء الصيانة اللازمة لها 

من صــلاحيتهاذ وتلافي ما قد يوجد  بصــفة دورية كل فترة للتأكد

 من عيوبذ ويتم ذلن بمعرفة فنيين متخصصين.

 الاشتراطات الميكانيكية: 5/9

ـــائل التهوية الطبيعية والميكانيكية بما يكفل تجديد الهواء  9/5/1 توفير وس

 بكافة الأماكنذ وعدم تراكم الأبخرة أو الغازات.

فة أنظمة  9/5/2 نة كا يا ـــ ـــميمذ وتركيبذ وص التهوية يراعى أن يتم تص

صفات الهيلة العربية  الميكانيكية والتكييف ومجاري التهوية طبقاو لموا

ــار الدخان  ــعودية للمواصــفات والمقاييس بحي  لا تؤدي إلى انتش الس

 والغازات الساخنة من جزء لآخر بالمبنى.

ـــلالم النجاة والردهات كطرق إرجاع لأنظمة  9/5/3 ـــتخدم س يجب ألا تس

ــتخدام  ــقف كفراغ للإرجاع فيجب ألا التهويةذ وفي حالة اس فراغ الس

سية ما لم تكن هذه المناطق  يتجاوز امتداده حدود حواجز الحريق الرأ

مزودة بكواشف للدخان متصلة بنظام إنذار آلي للحريقذ يعطي تحذير 

 مبكر بتسرب الدخانذ وإغلاق نظام سحب الهواء.

 لم النجاة.تصمم نظم التهوية الميكانيكية كأنظمة مستقلة بالنسبة لسلا 9/5/4

بوطار  9/5/5 تزود وحدات التكييف المركبة في الحوائط الخارجية للمبنى 

 خارجي من ألواح الصلب لمنع سقوطها للخارج في حالة حدوث حريق.

ــيتها على  9/5/6 ــاحة أرض ــالات التي تزيد مس  2م 600يمكن تهوية مباني الص

والتي تقع في مســـتوى ســـطح الأرض أو أعلى منه عن طريق فتحات 

هواء الخارجي على الجانبين المتقابلين. وأن تكون إجمالي تؤدي إلى ال

 من مساحة الأرضية على الأقل. %25.0مساحة هذه الفتحات 
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من 

  .تجد عليها من تعديلاتالمديرية العامة للدفاع المدني وما يس
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 المرفقات )الملاحق( .10
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة الى

 موقع نقليات ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

الإيصال المرفق صورته وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

على  طات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقارشتراكافة الا واطلعنا على

 . طبيعة معاينة تامة نافية للجهالةال

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستلجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                    ) (                         ) 

من قيمة العطاء  %25لا تقل عن والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

وكافة المستندات السنوي )ساري وغير قابل للإلغاء دون الرجوع للطرف الثاني( 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

رقم السجل 

 التجاري
 

 بتاريخ  منصادرة 

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 

...............................................................................................

................... 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

  



 العربية السعوديةالمملكة 

 وزارة البلديات والاسكان

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 للموقع( )الرسم الكروكي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 العربية السعوديةالمملكة 

 وزارة البلديات والاسكان

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 -يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة  .2

  :وعلى وجه خاص

بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم لائحة التصرف  -أ

 بتاريخ. 1441/06/29هـ 40152رقم 

الاشتراطات البلدية والفنية مراكز خدمات النقل والمركبات الصادرة  -ب

 من وزارة الشلون البلدية والقروية و الإسكان. 

 رجعلى ان يستخ عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة .3

   .كروكي نهائي من مكتب هندسي معتمد 

يقر الطرف الثاني أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد هو العنوان الذي يمكن  .4

للطرف الأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات اليه بخصوص هذا العقد 

ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور 

 تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.وفى حالة 

على المستثمر الالتزام بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة  .5

 المضافة.

يلتزم المستثمر بوضع لوحة معدنية موضحا عليها اسم مالن العقار ورقم  .6

 .العقد وبداية ونهاية العقد واسم المشروع

 

 

 

 

 الختم التوقيع     

 


